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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

» BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z GARAZEM
PODZIEMNYM WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA”

DOTYCZY : BUDYNKU PRZY UL. SMOLARNIA W MEAWIE ( DZIALKI 884/5, 884 /7 OBREB NR 10)

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym uchwalonej przez Sejm 20 maja 2021r. i ogtoszonej 30 czerwca 2021r. w Dzienniku Ustaw pod pozycja nr 1177



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

prospektu data...

Data sporzgdzenia

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO OBEJMUJACEGO BUDOWE, BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W MLAWIE PRZY ULICY SMOLARNIA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

691 665 158

DANE DEWELOPERA
Deweloper BUDOWNICTWO PIETRZAK SPOLKA CYWILNA J.PIETRZAK, L.PIETRZAK,
forma prawna: spétka cywilna, kazdy wspélnik wpisany jest do CEiDG
(dane identyfikacyjne: nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
ul. Ptocka 77A
Adres 06-500 Mtawa
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Nr NIP iREGON (NIP) (REGON)
569-187-43-70 146391272

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

Info@budownictwopietrzak.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

http://www.budownictwopietrzak.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ile istniejg) trzy ukonczone

Adres 06-500 Mtawa ul. Padlewskiego 47
Data rozpoczecia 01.09.2013
Data wydania ostatecznego 24.04.2015

pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Adres 06-300 Przasnysz ul. Wojskowa 5
Data rozpoczecia 01.01.2016
Data wydania ostatecznego 16.05.2017

IOSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

pozwolenia na uzytkowanie

Adres 06-500 Mtawa ul. Smolarnia 14A, 14B, 14C
[Data rozpoczecia 10.12.2018
Data wydania ostatecznego 21.10.2021







ICzy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

Mtawa ul. Smolarnia

jedn. ewid 141301_1 Miasto Mtawa, Obreb 0010 ,dziatka nr 884/5 i 884/7

Nr ksiegi wieczystej

PL1M/00071641/5, PL1M/00073252/5prowadzone przez Sad Rejonowy w Miawie

IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nie wystepuja

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia.

W sasiedztwie realizowanej inwestycji poloZone s3 obiekty w postaci
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

IAkty planowania przestrzennego i inne
lakty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym .

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
ldeweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od
lgranicy terenu objetego przedsiewzigciem
ldeweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Ustalenia o warunkach zabudowy albo
[decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
lcelu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego .

Dla zadania inwestycyjnego wydano :

DECYIJA Nr46/23
o warunkach zabudowy

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
lobjetego przedsiewzigciem
[deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

URZAD MIASTA MLAWA

= 06-500 Miawa, Stary Rynek 19
tel. 23 654 33 82, fax 23 654 36 52
sekretariatiomlawa.pl, www.mlawa.pl

Er

Milawa, dnia 22.06.2022 r.
WL1510.14.2022.AM

MIASTO MLAWA
REGON 130377R3(
i

Budownictwo Pietrzak s.c.
ul. Plocka 77a
06-500 Miawa

Dotvezy: realizacji zadan inwestyeyjnych przez Miasto Miawa

W odpowiedzi na pismo, zlozone w Urzedzie Miasta Mlawa w dniu 20 czerwea

2022 r. uprzejmie informuje, 12 na terenie Miawy, w promieniu 1.0 km od dzialek,

oznaczonych numerami: 884/5, 885/13, 884/6 1 884/7, Miasto Mlawa, jako Inwestor:

L jest w trakeie opracowywania dokumentacii projektows — kosztorysowyeh dla zadan:

BRAK

2, prejal nowe opracowane dokumentacje projekfowe — kesztorysowe dla zadai: BRAK

3. uzyskal pozwolenie na budowe dla zadai:

e Poprawa spojnosci komunikacyjne] Miasta Mlawa poprzez budowe trzecicgo etapu Ale
Sw, Wojciecha”

o Budowa i preebudowa drdg na terenie Miasta Mlawa” w zakresie przebudowy ul, Olesin,

4. jest w frakcie realizacii w'w zadari:

+ Budowa i przebudowa drog na lerenie Miasta Mlawa™ w zakresie budowy chodnikdw
w ul. Bursztvnowej.

+ _Budowa i modernizacja ogdélnodostgpnej infrastrukiury kulturalne] dla mieszkancow
Miasta Mlawa (MDEK, MBZ, MZZ)"

s _ Adaptacja lokalu na potrzeby prowadzenia punktu Konsultacyjnego w Miawie™

s _Dostawa i montaz punkiow swietlnyveh wul. B, Malinowskiego™.

* _Modernizacja mogily zbiorowej Mauzoleum , Kalkdwka™ w Mlawie”.

S.zrealizowal naw preedsigwziecia z Wieloletnief Prognozy Finansowej:

¢ _Poprawa jakoSci powietrza na terenic Miasta Mlawa peprzez utworzenie nowych
obszarow zieleni — etap [™.

£ powazaniem




PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU .W TYM:

a)
b)

©)

d)

e)

Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem budowlanym

Planowane przytacza do sieci miejskiej: kanalizacyjne sanitarne , wodociagowe i gazowe wg odrgbnych opracowan.

Sposdob odprowadzenia §ciekdéw

Projektowane przylacza kanalizacji sanitarnej zgodnie ze schematem na PZ-1 , realizowane wg odrgbnego opracowania.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacji wewngtrznej to droga wewnetrzna, jest to zarazem droga dojazdowa pozarowa do terenu zabudowy wielorodzinnej
oraz dla $mieciarek

( dostep do wiaty $mietnikowe;).

Sposdb dostepu do drogi publicznej

potaczenie z ulica Smolarnia projektowanymi zjazdami na teren inwstycji.

Parametry techniczne sieci i urzadzen terenu

zgodnie z warunkami technicznymi poszczegdlnych dostawcéw- projekty i realizacja przylaczy wg odrebnych opracowan
projektowych zgodnie z art. 29a ustawy prawo budowlane. Parametry przylaczy:

-przytacze wodociggowe z rur PE dn 110mm.

-przylacze kanalizacji sanitarnej z rur PCV dn 200mm.

-przytacza gazowe doprowadzone do $cian budynkow (szafy pomiarowe na $cianach budynkoéw) - opracowanie Spotki Gazownictwa
sp. z 0.0.

Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

W obrebie planowanego zagospodarowania terenu objetego inwestycja uksztattowanie terenu w obrebie dojazdu oraz budynku pozostaje
zasadniczo bez zmian: planowane rzgdne terenu oraz rzgdne istniejace w naroznikach budynku, przy wejsciach i zjazdach oraz na drodze
dojazdowej wraz ze spadkami zostaly podane na rysunku PZ-1.Uklad zieleni planowany zgodnie z czgécia graficzng opracowania to
zielen trawnikowa na warstwie humusu.

ZESTAWIENIE:

Powierzchnia fragmentow dziatek o nr ewidencyjnych 884/5, 885/13, 884/6, 884/7 obj¢tych inwestycja czyli powierzchnia terenu objetego
opracowaniemto 5467,00 m’

a)

b)

<)
d)

pow. zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 775,74 m’,
Istniejacych budynkéw brak.

pow. drdg, parkingdw, placow i chodnikow:

powierzchnia stanowisk parkingowych naziemnych 280,50 m?

powierzchnia chodnikow: 250,24 m?
powierzchnia przejazdéw, jezdni manewrowych 673,40 m®
razem pow. utwardzone: 1204,14 m*

pow. biologicznie czynnej:3 379,28 m>

pow. innych czeéci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego :
Zgodnie z pkt. 3.1.b) decyzji o warunkach zabudowy teren liczony do wskaznika powierzchni nowej zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji ma by¢ pomniejszony o teren przewidziany pod droge publiczna i wynosi¢ 0,5175ha , przy czym maksymalny
wskaznik ustalony decyzja to 0,273 - dla inwestycji wskaznik to 0,1499 ( powierzchnia zabudowy to 775,74 : 5175 powierzchni
wymaganej) - warunek spetniony.

INFORMACJE I DANE:

a) rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego , zostata wigc wydana prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy przez Burmistrza Miasta Mlawy nr 38/22 znak: GPP.6730.1.90.2021.MD w dniu 22.03.2022r., zgodnie z ktora
ustalenia to:

1. - wg pkt. 1. cytuje:"(.) Rodzaj inwestycji: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi, komunikacjq
wewnetrzng i niezbedng infrastrukturq(..) - zaprojektowany budynek to budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
w kondygnacji piwnicznej -warunek spetniony

2. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.1 pkt. a) cytuje:"(..) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
(..) nieprzekraczalna linia zabudowy(..) w odlegtosci 6m od wschodniej i zachodniej granicy terenu inwestycji oraz 6m od oznaczonego
na zatgczniku graficznym nr 1 terenu pod droge publiczng(..)nalezy zachowaé stosowne odleglosci od lasu(..)"- zaprojektowano
budynek w odlegtosci 6m zachodniej granicy oraz od terenu przeznaczonego pod droge w odleglosci 6.m oraz zachowano wymagane
odlegtosci od lasu i uzyskano uzgodnienie w zakresie p.poz w dniu 19.05.2022r. , przez rzeczoznawcg ds zabezpieczen p.pozarowych
mgr inz. Macieja Hamerskiego ( uzgodnienie w zatgczeniu tom III str. 2) - warunek spetniony

3. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.1 pkt. b) cytuje:"(..) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
(..) maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji pomniejszonego o teren
przewidziany pod droge publiczng (0,5175ha) (..) 0,273(..)"- powierzchnia zabudowy wynosi : 775,74m?, - tak wigc wskaznik wynosi
0,149 .- warunek spelniony, opis w pkt. 4d).




b)

©)

d)

4. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.1 pkt. ¢) cytuj¢:"(..) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
(..)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -0,25(..)"- powierzchnia biologicznie czynna wynosi 3 379,28m?, a pow. terenu
objetego inwestycjg- 5 467,00m?; tak wiec wskaznik wynosi 0,61 - warunek spetniony

S. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.2 cytuje:"(..) nalezy wydzieli¢ teren pod projektowanqg droge. Ukiad jak na zalgczniku graficznym (..)" -
wydzielono graficznie rezerwe¢ terenu pod projektowang droge ; teren wydzielony zgodny z zalacznikiem graficznym do decyzji o
warunkach zabudowy - warunek spetniony

6. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. a) cytuje:"(..) ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji(..)obstuga komunikacyjna : poprzez
projektowane (...) zjazdy na teren inwestycji z projektowanego przedtuzenia gminnej drogi publicznej- ul. Smolarnia (..)"- wjazd na teren
inwestycji bedzie si¢ odbywat projektowanym wjazd/zjazd na teren inwestycji z ulicy Smolarnia, warunek spetniony

7. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. a) cytuje:"(..) ustalenia dotyczqgce obstugi w zakresie komunikacji(..)miejsca postojowe dla samochodéw
zapewni¢ na terenie nieruchomosci inwestora , przyjmujqc minimum :1,0 m.p./1 lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych w parkingach podziemnych(...)" - zaprojektowano 50 lokali mieszkalnych; przyjmujac 1mp/lokal niezbednych jest 50
miejsc postojowych; w garazu podziemnym zaprojektowano 28 miejsc postojowych , w poziomie terenu zaprojektowano 22 miejsca
parkongowe, co daje razem 50 miejsc postojowych - warunek spetniony

8. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. b) cytuje:"(..) sposob zagospodarowania wod opadowych :odprowadzenie wod opadowych na wlasny
teren nieutwardzony, do dotow chionnych lub zbiornikow retencyjnych na terenie wiasnej dziatki(..)dokonywanie zmiany naturalnego
splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sqsiedniej nieruchomosci (w tym na teren pasa drogowego drogi publicznej) jest
zabronione(..) " - zaprojektowano odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wilasnej dziatki; wykonano takie
uksztattowanie terenu w kierunku sasiednich dziatek, ktore uniemozliwia sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie
nieruchomosci- warunek spetniony;

9. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. ¢) cytuje:"(..) zaopatrzenie w wode: poprzez projektowane przylgcze z sieci wodociggowej na
warunkach Zaktadu Wodociggow, Kanalizacji i Oczyszczania Sciekow "WOD- KAN" Sp. z o.0. w Miawa ul. Plocka 106(..)"- warunek
spetniony, przylacze wg odrgbnego opracowania.

10. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. d) cytuje:"(..) odprowadzenie sciekow : poprzez projektowane przylgcze do sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach Zaktadu Wodociggéw, Kanalizacji i Oczyszczania Sciekow "WOD- KAN" Sp. z o.0. w Mtawa ul. Plocka 106(..)"-
warunek spetniony, przytacze wg odrgbnego opracowania.

11. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. e) cytuje:"(.) zaopatrzenie w energie elektryczng : poprzez projektowane przylgcze z sieci
elektroenergetycznej , na warunkach ENERGA- OPERATOR Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku(..)"-warunek spetniony, przytacze
wg odregbnego opracowania.

12. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. f) i g) cytuje:"(..) zaopatrzenie w cieplo realizowaé w sposob indywidualny , z wylqczeniem paliw
wysokoemisyjnych, ktorych uzycie spowodowatoby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu(..)zaopatrzenie w
gaz : poprzez projektowane przylqcze z sieci gazowej , na warunkach Polskiej Spotki Gazownictwa, Sp. z o.0."-warunek spehiony,
zaprojektowano kottowni¢ na ostatniej kondygnacji, gazowe przytacze wg odrgbnego opracowania.

13. - wg pkt.3. oraz pkt. 3.5 pkt. h) cytuje:"(..)zagospodarowanie odpadow stalych: gromadzenie i segregacja odpadow musi byé
zgodna z wymogami ustawy(..) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do gromadzenia odpadow komunalnych
umozliwiajqce zbieranie w sposob selektywny powstalych na terenie nieruchomosci odpadow komunalnych(..)"- zaprojektowano miejsce
na pojemniki do segregacji /gromadzenia odpadéw zgodne z wymogami odlegtosci od klatki schodowej do 80m; lokalizacja zgodnie z
PZ-1- warunek spetniony

Inf. nt warunkéw ochrony konserwatorskiej-Teren przeznaczony pod zabudowe nie znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong
konserwatorska i nie znajduje si¢ w rejestrze/ ewidencji zabytkow zgodnie z pkt. 3.4 decyzji o warunkach zabudowy nr 38/22;

inf. o istn. i przewidywanych zagrozeniach dla §rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow- Istniejacych i projektowanych
zagrozen j.w. nie ma i nie przewiduje si¢; zabudowa mieszkaniowa .
Planowany garaze podziemny to jedna kondygnacja , o powierzchni ruchu pojazdéw tj. powierzchni miejsc postojowych wraz z
dojazdami : 804,95 m’ co razem z terenem utwardzonym w poziomie przyziemia daje powierzchnie 2009,09 m’.

okreslajagce wpltyw eksploatacji gérniczej na dziatke - nie dotyczy.
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nilASTA MEAWA

BURMISTRZ

Miawa, dnia 08.09.2023 .
GPP.4730.1.79.2022.AD

DECYZJA Nrdé/23
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust, 2 pkt 2, arf. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1§ 4, ort. 8] art. 53 ust. 314
pkt 819, art. 541 arl. 55 w zwigzku z art. 44 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zogospodarowaniu przestrzennym (). Dz. U. z 2023 r., poz. 977), rozporzgdzenia Ministra
infrastruktury z dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie sposcbu ustalania wymagan datyczgcych
nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przesizennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588 z pdinzm.),
rozporzqdzeniq, Ministra Infrastruktury 2 dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzii o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r. nr 164, poz 1589) i ort. 104 § 1 ustawy
zdnia 14 czerwca 1940 1. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. DzU. z 2023 r.
poz 775, 2 péinzm.), po rozpalzeniu wniosku PANA JERIZEGO PIETRZAKA, 04- 500 Miawa,
uL. Procka 77A, z dnia 31.08.2022 r. uzupetnionego dria 07.09.2022 r. | zmienionego dnia
07.02.2023 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycj polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na czesciach
dziatek ewidencyjnych nr 884/5 | 884/7 potoionych w obrebie geodezyjnym 10 - Miasto
Mtawa, przy ul. Smolarmia. w Mtawie,
po przeprowadzeniv analizy, o kiorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zogospodarowaniu przesirennym
po dokonaniu uzgodnien:
wynikajgeych z art. 53 ust. 4 usiawy o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 1. Z:

- Starostq Miawskim — w zakresie ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne | ledne w rozumieniu przepiséw o gospadarce
nieruchomoéciami — teren sklasyfikowany jako £V | £V, W-LIV, W-PsV — Postanowienie
G.6124,1.51.2023 z dnia 04.08.2023 r.;

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Ciechanowie -
w zakresle melioracji wodnych w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne i leine w rozumieniu przepiséw ©. gospodorce nieruchomosciami — feren
sklasyfikowany jako tIV i £V, W-LIV, W-PsV - uzgodnienie uwaia sig za dokonane
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

po uzyskaniu opinii:
lazgdcg drogi - w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego
(droga gminna - ul. Smolamia) - opinie uwoio sie za dokonang zgodnie z art. 53
ust, 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;
Burmistrz Miasta Miawa wydal decyzje o warunkach zabudowy nr 27/23 z dnia 25 kwietnia
2023 r., w ktérej ustalit warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, Od ww. decyiji
wniesiono odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawciego w Ciechanowie.
Nastepnie dnia 26 czerwca 2023 1. SKO w Ciechanowie wydato decyzig (znak:
SKO//IV/1170/2023) rozstrzygoiacg uchylié decyzie bedgog przedmictem odwotania
w catoici | przekazad sprowe do ponownego rozpatizenia organowl pierwszej instancil.
Uwzgledniajge decyzje SKO w catoici, rozstrzygam co nastepuje:




ustala sie
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgce] na budowie budynku mieszkalnegeo
wielorodzinnego z garaiem podziemnym na czeiciach dzialek ewidencyjnych nr B84/5
i B84/7 poloionych w obrebie geodezyjnym 10 - Miastc Miawa, przy ul. Smolarnia,
w Miawie.
Obszar inwestycji cznaczony liferami ABCDEFGHIJ) na zatgezniku do niniejszej decyzji.

1. Rodzajinwestyciji:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaiem podziemnym,

2. Rodzajzabudowy:
Labudowa mieszkaniowa wiglorodzinna.
3. Warunki i szczegélne zasady zagospedarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych
3.1 Ustalenia dotyczace warunkéw | wymagan ochrony i ksztalfowania ladu
Iz enn
a) Hleplzakracmlna linia zabudowy - jak w zalgczniku nr 1 do decyzji fj.:
na podstawie analizy - w odleglosci 4 m od zachodniej granicy terenu inwestycji
oraz 6 m od oznaczonych na zalgczniku graficznym nr 1 terendéw pod drogi
publiczne.
- na podstawie analizy - w odleglosci od 3 m do 7 m od uiytku gruntowego - rowu
(od strony dzialki ewidencyjnej nr 10-841).

b) Maksymalny wskainik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji pomniejszonego o teren przewidziany pod droge publiczng (0,7582
ha) - okredlony na podstawie sredniego wskainika powierzchni zabudowy
w obszarze analizowanym - 0,16.

c) Minimalny wskaZnik powierzehni biologicznie czynnej - 0,25.

3.2 Parametry techniczne inwestyciji ustalone na podstawie analiz funkcii, cech zabudowy

i zagospodarowania terenu (zalgcznik nr 2)
= Dia budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) liczba kendygnacj - do 5 kondygnacj nadzemnych + dopuszczenie szoste]
kondygnaocji nodziemne] realizowanej na  maksymalnie 50% powierzchni
kondygnaocji nilszej + maoksymalnie 10% powierzchni  kondygnacfi  niiszej
Z przeznaczeniem na pomieszczenia techniczne. Szosta kondygnacija odsunieta od ica
Ecian nisnych kondygnoci o min. 2 m od strony ul. Smolamia | projektowane] drogi wadhul
potudniows] granicy ferenu inwestyc). Dopuszcza sie Zicowanie szdstej kondygnaci
z nizgzymmi kondygnacjomi od strony wschodnie] | péinocnej. Dopuszcza sie wykorzystanie
stropu nad 5 kondygnacjqg jako tarasow.

b) Deopuszcza sig realizacje kondygnodji podiiemns] z przeznaczeniem na gara?
podziemny.

c) Szerckosc elewac] frontowej - w przedziale od 32 m do 52 m.

d) Wysokosé do kalenicy - do 17.0 m dia 5 kondygnaci i do 17,5 m dia cofniete] czeiai
budynku o & kondygnacioch,

e] Wysokosc gormej krawedzi elewacjl frontowe] — do 17,0 m dla § kondygnacji i do
19.5 m dla cofniete] czesci budynku o & kondygnacjach. Dopusicza sig
zastosowania nad 5 kondygnacjq barierek wykonanych ze szkta i stali, kidre nie sq
wliczane do wysokoici godme| krawedz elewaci fronfowei. adyi stanowig elementy
konstrukcyjne/ elementy bezpieczenstwa, a nie iciane frontowg budynku.
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fi Geomefria dachu - dach ploski lub wielospadowy o kacie nachylenia w przedziale
do 12°

g) Kierunek kalenicy w stosunku do fronfu dzialki - nie ustala sie. Sciana fronfowa
rdwnolegle do frontu dziolki — granica od sfrony gminngj drogi publiczne] -
ul. Smalarnic.

3.3 Ustalenia dotyczace cchrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu
a) W zakresie ochrony $rodowiska | zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy

b)

c)

d)

zdnia 27 kwielnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.l. z 2022 r. poz. 2556,
Z poinzm.).

Przedmiotowa inwestycia nie nolelty do predsiewzieé moggoych znacigoo
oddriotywaé na Srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywal na
frodowisko (tj. Dz.U. 2019 poz. 183% z pdinzm.). W zwigzku z fym inwestycja nie
wymaga pestepowania administracyjnego na podstawie ustawy z dnia 3 patdzermika
2008 1. o udostepnieniu infarmacii o frodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzictywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1094 z poinazm.).

lobudowa charakterem, skolg, formag | rodzajem uiytych materictow  winna
harmonizowad z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywad do dobrych przyktadow
istniejace] w sgsiedztwie zobudowy oraz istolnych cech archifektury.

Przedmiofowq inwestycje naleizy realizowaé z uwzglednieniem dopuszczalnych
poziomow hatasu wynikajgeych z przepisow odrgbnych.

3.4 Ustalenia dotyczace ochrony driedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej

W granieach inwestycfi nie znajdujg sie obiekty budowalne ujete w rejestrze zabytkdw,
wojewddzkie] | gminnej ewidencji zabytkdw, o ktdrych mowa w przepisach ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 840}

a) komunikacja:

- obstuga komunikacyjna: poprzez projektowany zigzd na teren  inwestycii
z projektowanego przediuzenia gminnej drogi publicznej - ul. Smolarmia (dziatka
10-884/4 (uzytek Tp),

- w przypadku dostepu do czeici terenu przedmictowej inwestycji row (dziatka
ewidencyjna nr 10-841) istnieje  koniecinoié  uzyskonia  pozwolenia
wodnoprawnego lub ztokenia zgtoszenia wodnoprawnego w zaleinoici od
parametréw projektowanego przepustu stosownie do przepisdw ustawy z dnia
20 lipeo 2017 1. Prowo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdin. zm.),

- miejsca postojowe dla samochoddw zapewnié na ierenie nieruchomosci
inwestora, przyjmujge minimum: 1.0 m.p./1 lokal mieszkalny. Dopuszcza sie
bilansowanie miejsc parkingowych w porkingach podzdemnych.

b) sposéb zogospodarowania wod opadowych:

odprowadzanie wdd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow

chtonnych lub do zbiornikdw retencyinych na ferenie wihasnej dziatki zgodnie

z wymogami przepisow odrebnych, w szczegdlnodci zgodnie z wymogami ustawy

Prawo wodne. W przypadku zaistnienia moiliweoicl podigezenia do sieci kandlizaci

deszczowej zasady | warunki wigczenia do tef sieci okresli wiasciwy Torzgdca sieci.




Dokonywanie zmiany naturainego sptywu wad opadowych w celu kierowania ich
na teren sasiedniej nisruchomoici (w tym na feren pasa drogowego drogi publicznej)
jest zobronione.

c] zaopatrzenie w wode:
w celu zaopatrzenia w wode planowane] inwestycji inwestor w urnowie przedwsiepnej
» Taktadem Wodociqgdw, Kanalizaci | Oczyszezalnia Sciekow ,WOD-KAN" 5p. 2 0.0.
w Mtawa z dnia 29.06.2022 1. oéwiadczyt, Ze podejmie diiatania formalno-prawne oraz
finansowe zwiazane z zaopatizeniem w wode planowane] inwestycil.

‘d) odprowadzenie iciekow:
w celu odprowadzenia iciekéw z planowanej inwestycji, inwestor w umowie
przedwstepne] z Zakladem Wodociagow, Kanalizaci i Oczyszezalnia Sciekéw ,\WOD-
KAN" Sp. z 0.0. w Miawa z dnia 29.06.2022 . oiwiadczyt, ze podejmie dziatania
formalno-prawne oraz finansowe zwigzane z odprowadzeniem Sciekow z planowanei

inwestyciis
e) Warunkiem zaopatrzenia w wode i odbiér iciekow z planowanej inwestycji jest
wybudowanie zoprojektowane] sieci wodaciggowej i kanalizaci sanitame]

w ul. Smolamia oraz zaprojektowanie i wykonanie sieci wodociggowej | kanalizacj
sanitamej w drodze wewnetrznej planowane inwestycji od strony ul. Smolamia.
Igodnie z umowqg przedwstepng zawarta pomiedzy inwestorem a Zoktodem
Wodociagéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekdw WOD-KAN" Sp. z 0.0. W Miawa
7 dnia 12.11.2021r. Inwestor oéwiadczyt, te podejmie dziatania formalno-prowne oraz
finansowe zwigzane z zaopahzeniem w wode | odbiorem iciekdéw z planowane]
inwestycji.
f) zoopaotzenie w energie elekiryczna:
poprzez projektowane przytgcze z sieci elekiroenergetycinej, na warunkach ENERGA-
OPERATOR Spétka Akcyjna z siedzibq w Gdansku, 80-557 Gdansk ul. Marynarki
Polskiej 130, Odziat w Plocku 09-400 Plock ul. Wyszogrodzka 106,
g) rzoopoirzenie w cieptor
zaopatizenie w ciepto realizowac w sposob indywidualny, z wylgczeniem paliw
wysokoemisyjnych kidrych uiycie spowodowatoby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancii w powietrzu zgodnie z Rozporzadzeniem Minisira Srodowiska
7 dnia 24 sierpnia 2012 1. w sprawie pozioméw niektorych substancii w powietrzu,
Jezwala sie na stosowanie odnawialnych srodet energil fakich jak ogniwa
fotowoltaiczne | pompy ciepta.
h) zoopatrzenie w gaz
poprzez projekiowane przytgcze I sieci gozowe|, na warunkach Polskie] Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w warszawie, ul. Rownoleglha 4q,
02-235 Warszawa.,

ij zagospodarowanie odpadow statych:
gromadzenie | segregacia odpaddéw musi byé zgodna z wymogami ustawy z dnia
13.09.1994r. o utymaniu czystosci i porzadku w gminach i prawa miejscowego
ti. Uchwaty Rady Miasto w sprawie regulaminu utrzymania czystosci | porzadku
nalerenie gminy. Na dzaotkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca
do gromadzenia odpadéw  komunalnych umodliwiajgce zbleranie w sposob
selektywny powstatych na ferenie nieruchomodici odpadaw komunainych.

4, Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich

Obiekt budowlany powinien by¢ zaprojekiowany 2 uwzglednieniem ochrony przed.
a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,
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- motliwosci korzystania z wody, kanadlizacji, energil elekinycenej | ciepinej araz
ze Srodkdw tgcznosci,
- dostepu do iwiatta dziennego do pomieszczen przeznoczonych na pobyl
ludai,
b) ucigiiwoiciami powodowanymi przez hotas, wibracje, zaktdcenia elekiryczne
i promieniowanie,
C) zanieczyszCzeniem powielrza, wody | gleby.
5. Ustalenia dotyczgee granic | sposobéw zagospodarowania terendw lub obiekiow
*  podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Teren objety wnioskiem nie jest: obszoremm gdmiczym, obszarem  naroionym
na niebezpieczenstwo powodz oraz obszarem zagroionym osuwaniem sie mas zdemnych.
Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gidwnego Ibiormika Wad
Podziemnych 215 - Subniecka Warszawska.
4. Pozostale warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
a) W sprawach nieustalonych w treici niniejsze] decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jokim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (1. DzU, z 2022,
poz. 1225) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (i ). Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z péinzm.).
b) Podczas realizacji inwestycji naleizy przestrzegac  stosownych przepisow odrebnych
warunkujacych minimalne odlegtosici obiekiéw budowlanych od:
-wszelkich sieci | urzgdzen infrastruktury techniczne;,
- budowli zwigzanych 2 sieciami infrastrukiury technicznei,
- cmentarzy w zakresie ochrony sanitame],
- innych obiektéw moggocych miec wplyw na ich lokalizacje w szczegolnosci
przepiow dotyczgoych minimalnych odlegtoici od lasdw.
c) Peedmictowa decyzio o warunkach zabudowy | zagospoadarowania ferenu
rozpatruje  inwestycje w  ujeciv ustawy o planowaniuv | zagospodarowaniu
przestrzennym czyli w zakresie urbanistyki | tadu przestrzennego, nie zas prawa
budowlanego | przepiséw wykonawczych do niego. Wobec powyiszego zgodnoic
planowane] inwestycji okredlone] w projekcie  budowlanym z przepisami prawa
budowlanego stwierdzi organ wiaiciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budoweg
lub przyjecia zgtoszenia.
7. Llinia rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone zostaty na zatgczniku nr | do niniejsze]
decyzji.

8. Wryjasnienie wainiejszych pojec uiytych w tresci ninlejsze] decyzji

a) Nieprekraczalna linia zabudowy — linia cgraniczajgco cbszar, poza kiorym
zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych z wyjgtkiem siecl | urzqdzen
infrastruktury technicznej oraz dojsé | dojardow do budynkdw.

b) Front terenu - naleiy rozumied te czeié granicy dziatki budowlane], ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktore] odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke
[art. 41, ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowarniu
przestrzennym (t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

c) EHewacja frenfowa - nalely przez to rozumiec elewacje budynku znajdujgeq sig od
strony frontu dziotki, stosownie do §é, pkt. | rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury
z dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgoeych
nowe| zabudowy | zagospodarowania ferenu w przypadku braku miejscowego




planu 2agospodarowania przestzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz, 1588,
Z pdinzm.).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 31.08.2022 1. vzupetnionym dnia 07.09.2022 r. PAN JERZY PIETRZAK, 06 — 500
Miawa, UL, Ptocka 77A wystgpit o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycj
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaiem podziemnym
na czeéciach dzialek ewidencyjnych nr 884/5 | 884/7 polozonych w obrebie geodezyjnym
10 < Miasto Miawa, przy ul. Smolarnia, w Miawie.

1 uwagi na brak miescowego planu zagospodarowania przestizennego wniosek
naletato rozpatrzyd w mysl art. 41 ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym
Analizy dokonano na podstawie dokumentacji formalne — prawnej dostarczoneg] przez
inwestora.

Po przeprgwadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarze analizowanym, wyznaczonym zgodnie z § 3 rozporzqdzenia z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalanic wymagan dotyczgoych nowej rzobudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego plany zagospodarowania
p:zestrzennego' stwierdzono, 7e wnioskowana inwestycio jest prewidziona do realizacj
w obszarze terenu spetnigjgcego warunki, o ktdrych mowa w ort. &1 ust. lustawy z dnia
27 marca 2003 r. o plonowaniv | zagospodarowaniuv przestrzennym, tzn.:

1) w obszarze analizowanym majdujg sie daatkl sasiednie dostepne z tef samej drogl
publicznej, zobudowane w sposdb pozwalajgcy na  okredlenie  wymagan
dotyczgeych wnioskowane] zabudowy w zakresie kontynuaci funkcji, parametrow,
cech | wskainikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicine] obiektdw budowlanych, linit zabudowy oraz
intensywnoici wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajoce dlo zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nieralnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodno z przepisami odrebnymi;

&) ramierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku, do kidrego decyzig o ustaleniu lokalizacji sfralegiczne] inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o kiorej mowa w arl. 5 ust, 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. © przygotowaniu i realizacii strategicznych inwestycii w zakresie sieci przesytowych
(dz. u. z 2021 r. poz. 428, 784 | 922). ustanowiony zostat zokaz, o kidrym mowa
woart, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczone] po cbu stronach gazeciagu;

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Drictajgc w mysl art. 2 pkt. 1 wyie] przywotane] ustawy majgcej na celu
zagwarontowanie tadu przestzennego stwierdza sig, 12 preedmiotowa inwestycja jest
moiliwa do realizacii z zachowaniem zasad tadu przestizennego oraz przepisdw 2 zakresu
planowania i zagospedarowania przestrzennego. W analizie funkcji craz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dokonano analizy rozmieszczenia funkcii sgsiednich, ktdra
umozliwita stwierdzenie istnienia kontynuacji funkcji przedmiotowej inwestycjl wigledem
istniejgce] zobudowy sqgsiedniej w obszorze analizowonym. Planowana inwestycja
polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnege z garazem podziemnym
czyni zadosc zasadzie dobrego sgsiedzitwa oraz bezkonfiiktowemu rozmieszczeniu funkcii



zabudowy wzgledem siebie. W wyznaczonym obszarze analizowanym majdujg sie zarowno
budynki mieszkaine jednorodzinne, jok i budynki mieszkalne wielorodzinne. W zwigzku
7 rénorodnoicia form zobudowy mieszkaniowej tworzgoych strukture mieszkaniowg
w obszarze andlizowanym oraz z mofliwoicia bezkolizyjinego rozwoju  zabudowy
wielorodzinnej w stosunku do innych form zabudowy mieszkaniowej ustalono warunki
zabudowy.

Decyzia © warunkach zabudowy nie mofe rozstrzygad lub odnesic sie do innych
zagadnien nie zwigzanych z przedmictem prowadzonego postepowania w sprawie
wydania warunkow zabudowy,

Inwestycjo nie narusza infereséw osob trzecich przy uwzglednieniu w  projekcie
budowlanym warunkaw zawartych w decyzji, w szczegdinodci w pkl. 4. Inwestycje moina
zrealizowaé na przedmiotowym terenie po spetnieniu wszystkich warunkéw niniejszej decyzji.

Autorami projekiu decyzji sq: mgr inz. Michal Romarnski oraz mgr ini. Katarzyna
Krukowska - celonkowie Stowarzyszenia Urbanistéw Zachodnie] Okregowej lzby Urbanistow
z siedzibq we Wroclawiu, spetniajacy warunek, o ktérym mowa w art. 5 w zwiqzku 2 ort. 61
ust.] pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U. z 2023 1. poz. 977).

Pouczenie

Whioskadawcy, kfdry nie uzyska prawa dysponowania ferenem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow peoniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

Za zgodq strony, na rzecz kidre| zostata wydana decyzja, moina dokonod przeniesienia
tej decyzi na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzia nie rodzi praw do ferenu oroz nie naruszg prawa wiasnosci
i uprawnien osob frzecich,

Igodrile z art. 65 ustawy z dnio 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, kidry wydat decyzje o warunkach rabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli;

l. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kfdrego ustalenia sq inne niz w wydanej

decyiji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje sie. jeieli zostala wydana osfateczna decyzia a pozwaleniu
na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzii, o kiérych mowa powyiej, nastepuje w frybie arl. 162
§ 1 pkt | Kodeksu postepowania administracyjnego.

Od niniejsze] decyzjl stuly odwolfanie do Samerzgdowego Kolegium Odwofawciego
w Ciechanowie za podrednictwem Burmistrza Miasta Miawa w terminie 14 dni od dnig jej
doreczenia. W frakcie biegu terminu do wniesienia edwotania strona moie zrzec sig prawa
dao wniesienia odwotanio wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzecreniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze siron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza. i decyzja podiega notychmiastowemu wykananiu i brak jest
motliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Adminisiracyjnego. Nie jest moiliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o rrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jelell niniejsza decyzia zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istoiny wplyw na jej rozstrzygniecie,
no zgodny wniosek wszystkich stron  zawarly w  odwofaniv, orgon  odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozshzygniecia
sprawy. Orgon odwolowczy przeprowodzo postepowanie wyjasnigjgee fakie wowczas,



gdy jedna 2e sfron zawarfa w ocdwolaniv wniosek o preprowoadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecio
sprawy. a pozostale sfrony wyrazily na to igode w termninie czfemasty dni od dnia
doreczenia im zowigdomienic o© wniesieniv odwotanio, zowiergjgcege wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwoetawczy poastepowania wyjasnigjgcego w zokresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robat budowlanych.
Whioskodawcy przystuguje prawo wniesienia igdania;, o ktérym mowa w art. 51 ust, 2e
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowariv | zagospodarowaniv przestrzennym (fj. Dz.U.

22023 r. poz. 977).

LALACTNI DO DECYZir!

. latgcmik graficiny do decyzi

2. Analiza urbanistyczng - czesc tekstowa | czesc graficzna.
QURTYMULIA; ‘

1. Pam Jerzy Pietrzak, 06 — 500 Miawa, uL, Procka T7A,

2. Strony postepowania wg wykazu
3. oa
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 315/202 z dnia 28.06.2022r, wyd. przez Staroste Mtawskiego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 30.09.2022r.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.12.2026r.

[Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci

30 marzec 2027 roku.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkow

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym w Miawie przy ulicy Smolarnia .
Obiekt podpiwniczony wolnostojacy, jednobrytowy,
iednoklatkowy o funkcji mieszkalnej z 57 lokalami
mieszkaniami od 40 m? do 67 m 2. W ofercie mamy
mieszkania dla kazdego. Wejscie do klatki
bezposrednio z poziomu brukowanego chodnika , do
catego budynku zapewniony jest dostep dla oséb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wézkach
inwalidzkich. Obszar pod inwestycje graniczy od
strony potudniowej z dziatkg budowlang
niezabudowang,od strony zachodniej z ulicg
Smolarniaod strony wschodniej z dziatkg budowlang
niezabudowang, od strony potnocnej znajduje sie réw
wodny. Odlegtosci pomiedzy sgsiednimi budynkami
sg zachowane.

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN-ISO 9836: 1997.

Opis normy:pomiar na poziomie podtogi, w stanie catkowicie wykonczonym, wnek w
Scianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania,
powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza sie do jego powierzchni (mieszkania,
lokalu uzytkowego), wykazujgc oddzielnie: powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy),
powierzchnie nakryte (loggie), doktadno$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

(Rodzaj posiadanych $rodkéw — kredyty,
Srodki wiasne inne)
Srodki wtasne dewelopera

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Brak

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy stuzgcy
gromadzeniu srodkéw nabywcy.

Otwarty

\Wysoko$é stawki procentowej, wedtug |
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na |
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny]

0,00 %




(gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot srodkéw nabywcy lokalu, w razie nie
przeniesienia odrebnej wlasnosci w terminie okreslonym w umowie)

Nie stosuje sie.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy .

Gtéwne zasady funkcjonowania
lwybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek

powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.4)) stuzgcy gromadzeniu srodkéw|
pienieznych wpfacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych s$rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOLDZIELCZY W PLONSKU




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Harmonogram rzeczowo - finansowy przedsiewzigcia deweloperskiego polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z infrastruktura

w Miawie przy ulicy Smolarnia na dziatkach nr ewid. 884/5, 884/7, obreb nr 10 .

Szacunkowy taczny koszt brutto cateqgo przedsiewziecia 9 990 000 PLN = 100%

Etapy przedsiewziecia :

stan poczatkowy ( zakup nieruchomosci, projekt) zakonczenie etapu — 31.01.2023r,
przyblizona wartos¢ 1500 000 PLN; (procentowy, szacunkowy udziat kosztow w|

catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego 15%);

stan zerowy ( roboty ziemne, fundamenty , Sciany garazu , strop nad garazem )
zakonczenie etapu — 30.06.2024r, przyblizona wartos¢ 1900 000 PLN; (procentowy,
szacunkowy udziat kosztéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego
19%);

stan surowy ( $ciany konstrukcyjne zewnetrzne, wewnegtrzne, kominy dymowe i
wentylacyjne, stropy, balkony, schody wewnetrzne , stropodach — poziom od parteru,
poprzez 1 pietro, 2 pietro, 3 pietro, 4 pietro ) zakonczenie etapu — 31.12.2024r, przyblizona|
warto$¢ 2 200 000 PLN; (procentowy, szacunkowy udziat kosztéw w catkowitych kosztach

przedsiewziecia deweloperskiego 22%);

stan wykonczeniowy (dach, stolarka okienna, tynki wewnetrzne, izolacje posadzek i
podtdg) zakonczenie etapu 31.08.2025r, przyblizona warto$¢ 2 200 000 PLN; (procentowy,
szacunkowy udziat kosztéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego
22%);

instalacje wewnetrzne (odgromowa, elektryczna, telekomunikacyjna i TV, domofonowa,
wentylacja mechaniczna , wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, izolacje,
balkonow, elewacja ) zakonczenie etapu — 31.01.2026r, przyblizona wartos¢ 1200
000PLN ; (procentowy, szacunkowy udziat kosztéw w catkowitych kosztach

przedsiewzigcia deweloperskiego 12%);

pozostate roboty oraz uzyskanie decyzji dopuszczajgcej budynek do uzytkowania
( przytacza wody, energetyczne, kanalizacyjne, winda, utwardzenie terenu, ogrodzenie,
stolarka drzwiowa, roboty Slusarsko — kowalskie, roboty malarskie , uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie ) zakonczenie etapu 30.11.2026r, przyblizona warto$¢ 990 000 PLN;
(procentowy, szacunkowy udziat kosztow w catkowitych kosztach przedsiewziecia

deweloperskiego 10%).




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie tylko w nastgpujacych przypadkach:

a) w kazdym przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej, w
stosunku do powierzchni projektowanej przewidzianej w umowie deweloperskiej, cena za lokal ulegnie
odpowiednio zmianie o kwot¢ wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore zmienita si¢
powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy; w przypadku zmiany powierzchni lokalu nabywca
ma zapewnione prawo odstgpienia od umowy.

b) w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa, odnos$nie wysokosci stawki podatku od
towarow i ustug, w trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej, cena wskazana w umowie moze ulec
zmianie stosownie do zmiany stawki podatku od towarow i ustug, a o zmianie stawki podatku Deweloper
zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Nabywce w formie pisemnej, przy czym nabywcy przyshuguje w|
przypadku takiej zmiany prawo odstapienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ lub umowy , o ktorej mowa w art. 2 ust. 1. Pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021r, o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Warunki , na jakich
Imozna odstgpi¢ od
umowy
[deweloperskiej lub
jednej z uméw , o
ktorej mowa w art. 2
ust. 1. Pkt 2, 3 lub 5
Ustawy z dnia 20
maja 2021r, o
lochronie praw
Inabywcy lokalu
Imieszkalnego lub
domu
jiednorodzinnego
loraz Deweloperskim
Funduszu
(Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio ele-
mentow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
Imowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
lumowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o kto-
rych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasa-
dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
lumowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

lumowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci infor-
macji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwa-
nia, chyba ze niespetnienie przez nabywcg $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie
lub jego czes¢, badz finansujgcego dziatalnosé dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc¢, badz tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bez
obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
lwieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

brak

Plockiej 77a z nizej wymienionymi dokumentami:

2
3. kopia pozwolenia na budowe;
4. projektem architektoniczno-budowlanym.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapozna¢ sie w biurze sprzedazy Budownictwo Pietrzak S.C zs. w Miawie przy ulicy

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci on-line za pomoca elektronicznego dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych poprzez strone internetowa www.eks.ms.gov.pl;
. aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

CZESG INDYWIDUALNA

8%, tacznie brutto wynosi
Cena lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

ztotych.

Cena za lokal netto wynosi

przy cenie 1 m 2 wynoszace;j

....... ztotych plus nalezny podatek VAT w stawce
....... ztotych,

ztotych plus podatek VAT co brutto wynosi

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m 2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

[Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowyj
deweloperskiej lub jednej z uméw , o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30 marzec 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu liczba kondygnac;ji
jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy

deweloperskiej lub budynku w ktérym ma znajdowaé

5 kondygnacji naziemnych oraz 1 poziom parkingu
podziemnego w podpiwniczeniu




sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

technologia wykonania

konstrukcja budynku — obiekt jednobrytowy, podpiwniczony,
siedmiokondygnacyjny ;

fundamenty — ptyta fundamentowa zelbetowa z betonu
(C30/37 na podkiadzie z chudego betonu, zbrojona stalg A-
IIN/RB500W;

stropy — ptyta zelbetowa wylewana grubosci 20 cm;

Sciany konstrukcyjne — $ciana murowana z bloczkéw
gazobetonowych oraz silikatowych o grubosci 24 cm o
klasie gestosci o znormalizowanej wytrzymatosci 15 MPa na
zaprawie cementowo-wapiennej marki 8MPa, ocieplona

styropianem o grubosci 15-18cm klejonym bez spoinowym
systemem ocieplania $cian z wykonczeniem tynkiem
sylikonowym;

Sciany dziatowe — $ciana miedzy lokalowa murowana z
bloczkéw gazobetonowych oraz silikatowych na zaprawie kl.
M5, Scianki dzialowe w lokalach — gazobeton o grubosci
8,10 lub 12 cm na zaprawie cementowej M5

elewacja z dociepleniem styropianem wykonczona tynkiem
strukturalnym;

balustrady schodowe metalowe;

wentylacja — mechaniczna

standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspodlng
nieruchomosci

Budynek:

stolarka drzwiowa wejsciowa do klatki schodowej —
aluminiowa;

stolarka drzwiowa wewnatrz klatkowa (drzwi wej$ciowe do
mieszkan) — plytowe ;

biegi klatek schodowych — ptytki gresowe;

instalacja oswietlenia klatek schodowych;

instalacja domofonowa;

miejsca parkingowe oraz ciggi komunikacyjne zewnetrzne
wykonane z twardego betonu i kostki brukowej;
Zagospodarowanie terenu:

droga dojazdowa, chodniki, o$wietlenie terenu.

liczba lokali w budynku

57

liczba miejsc garazowych
i postojowych

Poziom -1, = 28 miejsc postojowych w poziomie
parkingu podziemnego,

33 miejsca parkingowe zewnetrzne

Razem 61 miejsc.

dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, gaz, prad

dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomosé posiada dostep do drogi
publicznej.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych

numer mieszkania: .....
kondygnacja: ........
klatka:

strona swiata:.

Rzut przedmiotowego lokalu stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego prospektu.




Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny nr .... o powierzchni uzytkowej ...... m? sklada sie z :

- pokoju dziennego z aneksem kuchennym ...... m?
- pokoju ....... m?,

- tazienki ........m2,

- przedpokoju (korytarza) ....... m?,

W ramach udziatlu w nieruchomosci wspéinej nabywcy lokalu przystugiwa¢ bedzie
prawo do wylacznego korzystania z komorki lokatorskiej oznaczonej nr ...... o
powierzchni ......... m2

- Standard prac wykonczeniowych:

-instalacja elektryczna z opomiarowaniem i osprzgtem w postaci przetacznikow i gniazd;
-instalacja wodna wraz z indywidualnym opomiarowaniem;

-instalacja kanalizacyjna z podej$ciem pod odbiorniki wykonana

Z rur polipropylenowych i rur PCV;

-instalacja centralnego ogrzewania z kotlowni gazowej dla catego

budynku;

-wentylacja pomieszczen — mechaniczna ;

-instalacja domofonowa;

-wykonczenie $cian i sufitow — tynk gipsowy maszynowy;

-podtoza pod podtogi i posadzki wylewane (szlichta cementowa);

-w lazience tynk przygotowany do ulozenia glazury (dopuszcza si¢ wykonanie $cian bez tynku);
-stolarka okienna - PCV, k=1,1;

-brak parapetow wewngtrznych

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do

Zataczniki:

1 Rzut kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym

2

Wzér umowy deweloperskiej




